K/S Jysk Detail, Rema1000 Fredericia

Praesentation af K/S Jysk Detail, Rema1000 Fredericia

Det er med glaede, at vi kan praesentere ejendomsprojektet
K/S Jysk Detail, Rema1000 Fredericia.

Projektet bestar af en nyopfert ejendom pa 980 m? med
tilherende varegdrd pa 50 m2 Ejendommen er beliggende
centralt i et attraktivt handelsomradde i Fredericia, og lokal-
planen giver gode muligheder for alternativ anvendelse (se
s.22-23).

Ejendommen er opfert til Lejers indflytning i oktober 2015
og er lejet ud til Rema 1000 Danmark A/S. Lejekontrakten er
indgaet med en indledende uopsigelighedsperiode for Lejer
pa 15%2 ar.

Lejers uopsigelighedsperiode er sdledes frem til 2031.

Ejendommen udger forste etape af Fredericias nye Vestcen-
ter, hvor det samlede projekt er pa ca. 6.500 m? (se s. 20-21).

Projektet udmaerker sig foruden beliggenheden pa en lang
reekke punkter, herunder seerligt:

Steerk Lejer med en egenkapital pa DKK 1,09 mia.

Lavt lejeniveau med en leje pr. m? pa

DKK 1.027,-.
. 15%: ars uopsigelighed for Lejer (tidligst opher
1. maj 2031).
. Selskabet har, jf. budget, en restgeeld pa blot DKK

4.483.091,- ultimo 2030, svarende til udlgb af
Lejers uopsigelighedsperiode. Dette
udger blot 27,09% af kebesummen.

Haeftelsen er, jf. budget, reduceret til DKK
100.000,- v/10% ejerskab pa mindre end 7 ar.

. Ejendommen er forinden udbuddet vurderet
af Uafhaengig Maegler til en veerdi pa
DKK 16.700.000,-, hvilket overstiger ksbesummen
med DKK 150.000,-.

Samlet understreges projektets hgje standard ved, at der
trods en stram kreditpolitik er opnéet tilsagn om finansie-
ring af kebet gennem finansieringsgiver som beskrevet s.
36-37.

Projektet udbydes pd 100 anparter, hvoraf maksimalt 10 in-
vestorer kan deltage.

Blue Capital A/S, 15. december 2015

Seerlige bemaerkninger vedr. overtagelse af ejen-
dom og anparter i K/S Jysk Detail, Rema1000 Frede-
ricia:

Salger af eiendommen er NorCap Venusvej ApS (CVR-nr.
36552042).

Salgers ejerkreds, Kjeldgaard Holding ApS (CVR-nr.
29168407), GuldCap ApS (CVR-nr. 29145865) og Primus
ApS (CVR-nr. 20944803) indestar som selvskyldnerkau-
tionister for samtlige Saelgers forpligtelser i kabsaftalen.

Sealgers ejerkreds havde ved seneste regnskabsafleeg-
gelse pr. 31.12.2014 en egenkapital pa felgende:

Kjeeldgaard Holding ApS: DKK 43,17 mio.
GuldCap ApS: DKK 47 mio.
Primus ApS: DKK 33,46 mio.

For keber, K/S Jysk Detail, Rema1000 Fredericia, er der
taget forbehold, da kebet er betinget af fuldtegning af
projektet med kreditgodkendte investorer.

Fuldtegnes projektet ikke inden 31.12.2015 ma Blue Ca-
pital A/S derfor tage forbehold for, at projektet realiseres.

Potentielle investorer i K/S Jysk Detail, Rema1000 Fre-
dericia vil pa ingen made blive pélagt forpligtigelser i
forbindelse med indlevering af underskrevet kgbsaftale,
hvis projektet - mod forventning - ikke realiseres.

Det bemaerkes i ovenstdende sammenhaeng, at der til
dato aldrig har veeret annonceret projekter, der ikke er
gennemfort.

For Salger er der taget forbehold, da salget er betinget
af, at et til formalet stiftet K/S indgar kegbsaftale pa na-
boejendommen, der er under opferelse til udlejning til
Harald Nyborg i maj 2016.

Kgbsaftalen er under udarbejdelse og forventes under-
skrevet ultimo uge 52.

Blue Capital A/S forventer at kunne udbyde dette pro-
jekt sommeren 2016, hvor investorer i K/S Jysk Detail,
Rema1000 Fredericia tilbydes 5 dages forkgbsret pa
de udbudte andele.
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K/S Jysk Detail, Rema1000 Fredericia

Investeringsresumé

Generelt:

Ejendommens kebesum inkl. grundstykke og solcelleanleeg:
Pris pr. m? (980 m?)

Lejer og lejevilkar:
Rema 1000 Danmark A/S, CVR-nr. 17 741519

15% ars uopsigelighed for Lejer (tidligst fraflytning 1. maj 2031)
20"z ars uopsigelighed for Udlejer (tidligst opher 1. maj 2036)

Arlig lejeindtaegt 2016:
Leje pr. m? (980 m?)

Lejen reguleres drligt med 75% stigning i NPI, dog min. 1,5% og maks. 3%. Ferste gang den 1. januar 2017.
Regulering til markedsniveau kan tidligst gennemfares efter 15. oktober 2030.

Forrentning:
Ejendommens startafkast
K/S'ets startafkast inkl. alle handelsomkostninger og alle driftsomkostninger

Gennemsnitlig arlig forrentning af egenkapital ekskl. budgetteret ejendomsvaerdistigning
Gennemsnitlig arlig forrentning af egenkapital inkl. budgetteret ejendomsvaerdistigning

Investorindskud:
Investorindskud 2015 v/10% ejerskab
Investering i K/S Jysk Detail, Rema1000 Fredericia kan ligeledes foretages 100% finansieret for investor.

DKK 16.550.000,-
DKK 16.888,-

DKK 1.006.860,-
DKK 1.027,- pr. m?

(Brutto) 6,02%
(Netto) 4,85%
14,75%

19,92%

DKK 490.000,-

Der er ingen labende indbetalinger til K/S Jysk Detail, Rema1000 Fredericia. Foretages investeringen 100% finansieret

tilbagebetales det individuelle Idn delvist gennem de opndede skattebesparelser samt udlodninger.
Investorberegninger v/10% ejerskab - privatinvestor v/100% finansieret indskud:
Skattefradrag 2015

Investors likviditet 2015 v/10% ejerskab:

Privatinvestor v/10% ejerskab:
Formueforggelse efter topskat 2035 v/ 100% finansieret kab ekskl. ejendomsvaerdistigning
Formueforggelse efter topskat 2035 v/ 100% finansieret keb inkl. ejendomsvaerdistigning

Formueforggelse efter selskabsskat 2035 v/ 100% finansieret kob ekskl. eiendomsveerdistigning
Formueforggelse efter selskabsskat 2035 v/ 100% finansieret kgb inkl. ejendomsveerdistigning

Finansiering:
1. prioritet (60%)  DKK 9.930.000,- Lanet optages med 5-arig fast rente
2. prioritet (20%)  DKK 3.310.000,- Ldnet optages med variabel rente.

Haeftelse over for finansieringsgiver v/10% ejerskab:

Haeftelse over for K/S'ets finansieringsgiver (pro rata)

Heeftelsen reduceres i lobet af 6-7 dr i forbindelse med afvikling af 2. prioritetsldnet.

Efter afvikling af 2. prioritetsldnet er heeftelsen konstant svarende til alene DKK 100.000,-.

Haeftelse over for finansieringsgiver af individuelt Ian”
Heeftelsen nedskrives ved afvikling af Ianet.

Samlet startheeftelse v/ 100% finansieret keb
“Indskuddet pa DKK 5.000,- til komplementaren er inkluderet i det individuelle [an.

DKK 105.944,-

DKK 55.832,-

DKK 380.276,-

DKK 631.716,-

DKK 916.244,-

DKK 1.341.965,-

DKK 431.000,-

DKK 495.000,-

DKK 926.000,-

Fuld indbetalt stamkapital ved projektets start, og dermed ingen resthzeftelse over for kommanditselskabet
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